[image: RUDOZ]ОБЩИНА РУДОЗЕМ
         ОБЛАСТ СМОЛЯН
[image: ]
4960 Рудозем, бул. “България” 15, тел.: 0306/9-91-99 факс: 0306/9-91-41
 www.rudozem.bg,  oba@rudozem.bg 

[bookmark: _GoBack]Изх.№25-00-138/21.10.2025г.
ДО
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ
ГР. РУДОЗЕМ


ДОКЛАДНА ЗАПИСКА
от
инж. Недко Кулевски–кмет на община Рудозем

      ОТНОСНО: Даване на съгласие за замяна на част от общински поземлен имот с идентификатор 63207.503.263 по КККР на гр. Рудозем, с площ 84 кв. м. срещу част от поземлен имот с идентификатор 63207.503.250 по КККР на гр. Рудозем, с площ 120 кв. м. – частна собственост.
      УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ПРЕДСЕДАТЕЛ,
      УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

        Със заповед № РД-363/17.09.2025 г. на кмета на община Рудозем е разрешено изработването на проект за изменение  на Подробен устройствен план (ПУП) - План за регулация и застрояване (ПРЗ) за ПИ 63207.503.249, 63207.503.250, попадащи в рамките на УПИ IX, VIII и улична регулация в кв. 54 по плана  на гр. Рудозем, общ. Рудозем. 
       В изработеният проект за изменение на ПУП – ПРЗ се предвиждат следните промени:
1. Извършване на замяна на част от ПИ 63207.503.250 с площ 120 кв. м., собственост на Владимир Пламенов Кехайов, срещу част от ПИ 63207.503.263 с площ 84 кв. м., общинска собственост. Сделката за замяна се предвижда относно прокарана улица през ПИ 63207.503.250 и нереализирана част от улица в ПИ 63207.503.263;
При замяната е заложено придаване на частта с площ 84 кв. м. от ПИ 63207.503.263 към следните имоти:
-25 кв. м. от нереализирана улична регулация към ПИ 63207.503.250;
-59 кв. м. от нереализирана улична регулация към ПИ 63207.503.249;
За останалите 36 кв. м. от ПИ 63207.503.250 следва да бъде извършено парично уравняване.
2. Действащата улична регулация се изтегля спрямо реализираната улица, като преминава през ПИ 63207.503.250, собственост на Владимир Пламенов Кехайов.
3. Предвижда се свободно застрояване в УПИ IX-250 и УПИ VIII-249, в кв. 54.          Застрояването към улицата на УПИ IX-250 и УПИ VIII-249 е основно на 3 м. от имотната граница.
Поземлен имот с идентификатор 63207.503.250, по кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед № РД-18-12/10.03.2010 г. на изпълнителния директор на АГКК, находящ се в гр. Рудозем, ул. „Капитан Петко войвода“, трайно предназначение на  територията: урбанизирана, начин на трайно ползване: ниско застрояване (до 10 м), площ 461  кв. м., попадащ в УПИ IX-250, кв. 54 по плана на гр. Рудозем е собственост на Владимир Пламенов Кехайов съгласно  представения нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот № 55, том I, рег. № 958, дело 51 от 23.04.2024 г.
       Поземлен имот с идентификатор 63207.503.263, по кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед № РД-18-12/10.03.2010 г. на изпълнителния директор на АГКК, находящ се в гр. Рудозем, ул. „Капитан Петко войвода“, трайно предназначение на  територията: урбанизирана, начин на трайно ползване: за второстепенна улица, площ 6402  кв. м., е собственост на Община Рудозем.
       Съгласно предложението за изменение на ПУП – ПРЗ  и в съответствие с изискването на чл. 21, ал. 5 от ЗОС е постигнато предварително съгласие между Община Рудозем от една страна, и Владимир Пламенов Кехайов от друга страна, което ще бъде обективирано в предварителен договор за замяна на част от общински поземлен имот с идентификатор 63207.503.263 по КККР на гр. Рудозем, с площ 84 кв. м. срещу част от поземлен имот с идентификатор 63207.503.250 по КККР на гр. Рудозем, с площ 120 кв. м.  
       Изготвена е експертна пазарна оценка за определяне на стойността на недвижимите имоти, предмет на замяната, както следва:
        1.	Пазарната стойност на част с площ 120 кв. м. от поземлен имот идентификатор 63207.503.250 е в размер на 2 640,00 лв. без ДДС.
        2.	Пазарната стойност на част с площ 84 кв. м. от поземлен имот идентификатор 63207.503.263 е в размер на 1 848,00 лв. без ДДС.      
        Предвид законовите изисквания за равностойност между двете престации, страните са постигнали договореност Община Рудозем да заплати на Владимир Кехайов разликата в цената на имотите, предмет на замяна.
        Съгласно чл. 21, ал. 1 от Закона за общинската собственост (ЗОС), имоти - собственост на физически или на юридически лица, могат да бъдат отчуждавани принудително за задоволяване на общински нужди, които не могат да бъдат задоволени по друг начин, въз основа на влязъл в сила подробен устройствен план, предвиждащ изграждането на обекти - публична общинска собственост или на одобрен подробен устройствен план, предвиждащ изграждане на обекти от първостепенно значение - публична общинска собственост, за който има влязло в сила разпореждане за допускане на предварителното му изпълнение, както и в други случаи, определени със закон, след предварително и равностойно парично или имотно обезщетение. Разпоредбата на чл. 21, ал. 4 от ЗОС предвижда, че имотите по ал. 1 не се отчуждават, ако преди издаването на заповедта по чл. 25,  ал. 2 общината ги придобие в собственост чрез покупка, чрез замяна с равностоен общински имот или собствениците им учредят на общината ограничени вещни права.
        С оглед изискванията на чл. 6, ал. 1 от ЗОС следва да се отбележи, че към настоящия реалната част с площ 84 кв.м. от поземлен имот с идентификатор 63207.503.263 по КККР на             гр. Рудозем, попадаща в улична регулация, не е реализирана съобразно предвижданията на действащия план. Следователно тя няма характера на площ за широко обществено ползване, предназначена за трайно задоволяване на обществени потребности от общинско значение, поради което предназначението по чл. 3,  ал. 2 от ЗОС следва да се счита за отпаднало.

        Предвид гореизложеното и на основание чл. 21, ал. 1, т. 8 от ЗМСМА, във връзка с                    чл. 3,  ал. 2, чл. 6, ал. 1, чл. 21, ал. 1, ал. 4 и ал. 5 от ЗОС, предлагам на Общински съвет –Рудозем да приеме следното 
ПРОЕКТОРЕШЕНИЕ:

1. Обявява от публична общинска собственост в частна общинска собственост поради отпаднало предназначение: реална част с площ 84 кв.м. от поземлен имот с идентификатор 63207.503.263 по КККР на гр. Рудозем, попадаща в нереализирана улична регулация.

2. Дава съгласие за сключване на предварителен договор между Община Рудозем от една страна, и Владимир Пламенов Кехайов от друга страна, за замяна на част с площ                                      84 кв.м. от поземлен имот с идентификатор 63207.503.263, по кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед № РД-18-12/10.03.2010 г. на изпълнителния директор на АГКК, находящ се в гр. Рудозем, ул. „Капитан Петко войвода“, трайно предназначение на  територията: урбанизирана, начин на трайно ползване: за второстепенна улица, целият с площ 6402  кв. м., собственост на Община Рудозем, с пазарна стойност                               1 848,00 лв. (хиляда осемстотин четиридесет и осем лева) без ДДС, срещу част с площ                              120 кв. м. от поземлен имот с идентификатор 63207.503.250, по кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед № РД-18-12/10.03.2010 г. на изпълнителния директор на АГКК, находящ се в гр. Рудозем, ул. „Капитан Петко войвода“, трайно предназначение на територията: урбанизирана, начин на трайно ползване: ниско застрояване (до 10 м), целият с площ 461 кв. м., попадащ в УПИ IX-250, кв. 54 по плана на гр. Рудозем, собственост на Владимир Пламенов Кехайов съгласно Нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот № 55, том I, рег. № 958, дело 51 от 23.04.2024 г., с пазарна стойност 2 640,00 лв.                                                  (две хиляди шестстотин и четиридесет лева) без ДДС.
2.1. Община Рудозем следва да заплати на Владимир Пламенов Кехайов разликата в цената на имотите, предмет на замяна, която възлиза на 792,00 лв. (седемстотин деветдесет и два лева) без ДДС.

3. След влизане в сила на проекта за изменение на ПУП-ПРЗ, възлага на кмета на община Рудозем да сключи окончателен договор между Община Рудозем от една страна, и Владимир Пламенов Кехайов от друга страна, за замяна на имотите подробно описани в т. 2.

4. Възлага на кмета на община Рудозем да извърши всички необходими процедури по изпълнение на решението.
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